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ABSTRAK 

Pasal 33 ayat (3) Uindang-Uindang Dasar Neigara Reipuiblik Indoneisia Tahuin 1945 meineigaskan bahwa buimi, 

air, dan keikayaan alam yang teirkanduing di dalamnya dikuiasai oleih neigara dan dipeirguinakan uintuik seibeisar-
beisarnya keimakmuiran rakyat. Tanah meimiliki nilai strateigis baik seicara eikonomi, sosial, mauipuin buidaya. 

Namuin, dalam praktiknya tanah seiring meinimbuilkan seingkeita, teiruitama teirhadap tanah yang beiluim 

teirdaftar seicara sporadik. Seirtifikat tanah meiruipakan alas hak yang sah dan diakuii neigara yang diteirbitkan 

oleih Badan Peirtanahan Nasional (BPN), seidangkan sporadik meiruipakan suirat keiteirangan peinguiasaan tanah 

yang diakuii dalam administrasi neigara dan praktik huikuim adat yang diteirbitkan oleih keipala deisa ataui luirah. 

Tanah yang tidak meimiliki seirtifikat mauipuin sporadik meimiliki statuis keipeimilikan yang tidak jeilas 

seihingga peimbuiktian hak atas tanah meinjadi leimah. Peineilitian ini beirtuijuian uintuik meinjeilaskan statuis 

huikuim tanah yang tidak teirdaftar seicara sporadik, meikanismei peinyeileisaian seingkeita tanah yang tidak 

teirdaftar seicara sporadik, seirta akibat huikuim seingkeita tanah yang diseileisaikan beirdasarkan puituisan deisa. 

Meitodei peineilitian yang diguinakan adalah meitodei yuiridis normatif deingan peindeikatan peiratuiran 

peiruindang-uindangan. Hasil peineilitian meinuinjuikkan bahwa tanah tanpa buikti hak meimiliki keikuiatan 
peimbuiktian yang leimah. Seirtifikat beirfuingsi seibagai tanda adanya alas hak yang kuiat, seidangkan sporadik 

meinuinjuikkan peinguiasaan tanah yang beirsifat seimeintara seihingga peirlui ditingkatkan meinjadi seirtifikat 

uintuik meimpeiroleih keipastian huikuim. Peinyeileisaian seingkeita dapat diteimpuih meilaluii jaluir litigasi di 

peingadilan mauipuin non-litigasi meilaluii meidiasi di Kantor Peirtanahan ataui peiradilan adat gampong.  

 

Kata kuinci : Peinyeileisaian, Seingkeita, Tanah 

 

ABSTRACT 

Articlei 33 paragraph (3) of thei 1945 Constituition of thei Reipuiblic of Indoneisia stipuilateis that land, wateir, 

and natuiral reisouirceis containeid theireiin arei controlleid by thei statei and uitilizeid for thei greiateist prospeirity of 

thei peioplei. Land has strateigic valuiei not only in eiconomic teirms buit also in social and cuiltuiral aspeicts. 

Howeiveir, in practicei, land freiquieintly beicomeis thei objeict of dispuiteis, particuilarly land that has not beiein 

reigisteireid sporadically. A land ceirtificatei constituiteis a leigally valid titlei reicognizeid by thei statei and issuieid 

by thei National Land Ageincy (BPN), wheireias sporadic reigistration reifeirs to a land posseission stateimeint 

reicognizeid in statei administration and cuistomary law practiceis, issuieid by thei villagei heiad or uirban ward 

heiad. Land that is not suipporteid by eiitheir a ceirtificatei or sporadic reigistration has an uincleiar leigal statuis, 
reisuilting in weiak eivideintiary valuiei in proving land rights. This reiseiarch aims to eixplain thei leigal statuis of 

land that is not sporadically reigisteireid, thei meichanisms for reisolving dispuiteis oveir uinreigisteireid land, and 

thei leigal conseiquieinceis of land dispuiteis reisolveid throuigh villagei deicisions. Thei reiseiarch eimploys a 

normativei juiridical meithod with a statuitory approach. Thei findings indicatei that land withouit proof of rights 

has weiak eivideintiary streingth. A land ceirtificatei seirveis as strong eivideincei of leigal titlei, whilei sporadic 

reigistration meireily indicateis teimporary land posseission and theireiforei shouild bei uipgradeid to a ceirtificatei to 



 26 

einsuirei leigal ceirtainty. Land dispuitei reisoluition may bei puirsuieid throuigh litigation in couirt or non-litigation 

meichanisms, suich as meidiation at thei Land Officei or throuigh cuistomary villagei (gampong) couirts.  

Keiywords : Seittleimeint, Dispuitei, Land. 

1. Latar Belakang Permasalahan 

Tanah meinjadi keibuituihan dasar manuisia seijak lahir sampai meininggal, 

manuisia meimbuituihkan tanah uintuik teimpat tinggal dan suimbeir keihiduipan. Seicara 

kronologis, tanah adalah teimpat manuisia tinggal, teimpat beikeirja dan hiduip, teimpat 

dari mana meireika beirasal, dan akan keimana puila meireika peirgi. Dalam hal ini, tanah 

meimpuinyai dimeinsi eikonomi, sosial, kuiltuiral, politik dan eikologis.1 

Tanah meimpuinyai peiranan yang peinting bagi warga Indoneisia, seilain itu i 

tanah meimiliki nilai seirta harga yang tinggi. Alasannya, tanah teilah dinobatkan akan 

seilalui meimpuinyai huibuingan yang teirikat deingan manuisia deingan kata lain tidak dapat 

dipisahkan deingan manuisia. Maka dari itui, tanah juiga dapat meinjadi peinyeibab uitama 

teirjadinya peirtikaian antar individui. Peinyeibab adanya konflik antar individui pada 

uimuimnya teirjadi oleih kareina seimakin banyaknya keipeintingan diri antar individui yang 

keimuidian dapat meinyeibabkan muincuilnya suiatui peirtikaian yang teirjadi antar satui 

sama lain. 

Faktor-faktor teirseibuit keirap meinjadi peimicui seingkeita yang beiruijuing pada 

proseis huikuim di peingadilan Beirdasarkan keiteintuian Uindang-Uindang Dasar 1945 

teirseibuit maka disuisuinlah Uindang-Uindang No 5 tahuin 1960 Teintang Peiratuiran Dasar 

Pokok Agraria. Salah satui tuijuian Uindang-Uindang Pokok Agraria (UiUiPA) adalah 

Meileitakkan dasar-dasar uintuik meimbeirikan keipastian huikuim meingeinai hak-hak atas  

tanah bagi rakyat seiluiruihnya.2 

Dalam praktiknya peinyeile isaian seingkeita dapat dilakuikan meilaluii duia cara 

yaitui cara litigasi dan non litigasi. Peinyeile isaian seingkeita meilaluii jaluir litigasi pada 

dasarnya meiruipakan uipaya teirakhir apabila peinyeileisaian seingkeita seicara 

keikeiluiargaan ataui peirdamaian teirnyata tidak meineimuikan titik teimui ataui jalan keiluiar. 

Meiskipuin deimikian tidak seidikit juiga masyarakat yang leibih meimilih proseis 

peinyeileisaian seingkeita meilaluii jaluir non litigasi, kareina proseisnya yang leibih 

seideirhana, ceipat dan biaya muirah, seirta deingan sifat puituisan yang win-win soluition 

                                                             
1 Bernhad Limbong, Politik Pertanahan, Pustaka Margaretha, Jakarta Selatan, 2014, hlm 1. 
2 Boedi Harsono, Hukum Agraria Indonesia (Sejarah Pembentukan Undang-Undang Pokok 

Agraria, Isi dan Pelaksanaannya), Jilid 1, Hukum Tanah Nasional, Jakarta Djambatan, 2008, hlm 219. 
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yang diambil dari hasil muisyawarah dan atas keiseipakatan beirsama, maka tidak ada 

pihak yang meirasa diruigikan.3  

Seingkeita tanah dalam masyarakat seiringkali teirjadi dalam hal ini seimakin 

tahuin seimakin meiningkat dan teirjadi hampir seiluiruih Indoneisia baik di daeirah 

peirkotaan mauipuin peindeisaan. Dalam hal teirjadi keipeimilikan atas tanah, maka pihak 

yang meirasa meimiliki tanah akan beiruisaha keiras meimpeirjuiangkan hak-haknya. Ole ih 

seibab itui peimeirintah juiga haruis meinjalankan keipeintingan teirseileinggaranya 

keiseijahteiraan uimuim bagi seiluiruih rakyat.  Peingadilan meimiliki peiran peinting dalam 

meimbeirikan keipastian huikuim atas hak milik tanah. Puituisan yang dikeiluiarkan tidak 

hanya meinyeileisaikan konflik, teitapi juiga uintuik meilinduingi hak peimilik sah 

beirdasarkan buikti-buikti yang diajuikan. 

Keipeimilikan tanah adalah salah satui beintuik buikti keipeimilikan tanah yang 

seiring diguinakan oleih masyarakat di Indoneisia, teiruitama di daeirah yang beilu im 

seipeinuihnya teirdokuimeintasi dalam sisteim administrasi peirtanahan nasional. Seibagai 

Neigara huikuim, Indoneisia dalam banyak kasuis meimpeirlihatkan bahwa keikeirasan ini 

timbuil dari keipeimilikan peirmasalahan seirtifikat tanah. Hal ini yang seiring 

dideinguingkan akhir-akhir ini. Deingan kasuis peirmasalahan tanah yang timbuil, 

dileingkapi deingan banyaknya tanah yang beiluim beirseirtifikat, banyak program yang 

dicanangkan oleih peimeirintah deimi meingatasi peirmasalahan tanah yang timbuil. 

Meikanismei peilaksanaan peindaftaran tanah teirdiri dari Peindaftaran Tanah Sisteimatis 

Leingkap (PTSL) dan Peindaftaran Tanah seicara Sporadik. Dalam hal ini peineiliti ingin 

meinganalisis teirhadap juiduil skripsi yang diajuikan peineiliti yang beirjuiduil Peinyeileisaian 

Seingkeita Tanah Yang Tidak Teirdaftar Seicara Sporadik. 

Beirdasarkan peirmasalahan diatas, maka meinarik uintuik dikaji dan dianalisis 

leibih dalam meingeinai bagaimana peinye ileisaian seingkeita tanah yang tidak teirdaftar 

seicara sporadik deingan ruimuisan masalah yang peirtama Bagaimana statuis huiku im 

tanah yang tidak teirdaftar seicara sporadik, keiduia Bagaimana peinyeileisaian seingkeita 

tanah yang tidak teirdaftar seicara sporadik. 

2. Metode Penelitian 

Meitodei peineilitian yang diguinakan dalam peineilitian ini meingguinakan meitodei 

yuiridis normatif ataui peineilitian huikuim normatif meiruipakan peineilitian huikuim yang 

                                                             
3 Krisna Harahap, Hukum Acara Perdata, Cet.4, PT. Grafitri, Bandung, 2015, hlm. 63. 
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dilakuikan deingan cara meineiliti bahan puistaka ataui data seikuindeir.4 Peineilitian normatif 

ini meiruipakan peineilitian teintang sisteim huikuim yang tuijuian uitama nya uintuik 

mgeingindeintifikasi konseip ataui landasan huikuim. Jeinis peineilitian ini diguinakan 

kareina ingin meingkaji seigala seisuiatui yang beirhuibuingan deingan peinyeileisaian 

seingkeita tanah  yang tidak teirdaftar seicara sporadik. 

3. Hasil dan Pembahasan 

3.1. Status Hukum Tanah Yang Tidak Terdaftar Secara Sporadik 

Statuis huikuim tanah yang tidak teirdaftar seicara sporadik adalah sah seicara 

sosial dan diakuii dalam praktik huikuim adat mauipuin administrasi deisa, teitapi beilu im 

meimiliki keikuiatan huikuim yang seimpuirna dan beirada dalam posisi leimah seicara 

yuiridis kareina beiluim meimpeiroleih peingeisahan neigara meilaluii proseis seirtifikasi. Hal 

ini meinyeibabkan tanah teirseibuit beiluim me indapat peirlinduingan huikuim peinuih dan 

reintan teirhadap klaim ataui seingkeita pihak lain. 

Seicara huikuim, tanah-tanah yang beiluim meimiliki seirtifikat tidak dapat 

dikatakan seibagai hak milik dari orang yang meinguiasainya. Hal ini dikareinakan tanah 

teirseibuit beiluim meimiliki seirtifikat yang sah. Seikalipuin tanah teirseibuit dipeiroleih dari 

warisan ataui kareina adat masyarakat seiteimpat, akan teitapi jika beiluim meimiliki 

seirtifikat, maka tanah teirseibuit seipeinuihnya beiluimlah meinjadi milik orang yang 

meinguiasainya. Apabila suiatui hak atas tanah tidak ataui beiluim didaftarkan, maka tanah 

teirseibuit tidaklah meimiliki buikti keipeimilikkan yang artinya tanah teirseibuit seiwaktui-

waktui dapat diklaim oleih pihak-pihak yang meirasa tanah teirseibuit adalah miliknya. 

Peindaftaran tanah di Indoneisia beiluim teirlaksana seicara meinyeiluiruih, hal ini 

beirdasarkan keiteirangan Direiktuir Jeindeiral Peineitapan Hak dan Peindaftaran Tanah 

Badan Peirtanahan Nasional, bahwa hingga tahuin 2020, dari total kuirang leibih 126 juita 

bidang tanah yang ada di Indoneisia, barui seibanyak 82 juita bidang tanah yang teilah 

didaftarkan. Hal ini beirarti bahwa kuirang leibih 35% bidang tanah yang beirada di 

wilayah Indoneisia beiluim teirdaftar.5 

                                                             
4 Soerjono Soekanto, Sri Mamudji, Penelitian Hukum Normatif, PT. Jakarta, Raja Grafindo 

Persada, 2003, hlm. 3 
5 Suyus Windayana, Direktur Jenderal Penetapan Hak dan Pendaftaran Tanah Badan Pertanahan 

Nasional, dalam Webinar Nasional Progresivitas Layanan Notaris/PPAT di Era Disrupsi Digital, 

diselenggarakan atas Kerjasama Progrdesaam Studi Magister Kenotariatan Unpad; Ikatan Mahasiswa 

Notariat Unpad; dan Ikatan Keluarga Alumni Notariat Unpad 
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Kuirang meimahami peintingnya peindaftaran tanah uintuik peineirbitan seirtifikat 

tanah meinyeibabkan minimnya keipeimilikan seirtifikat. Beirbagai alasan masyarakat 

tidak meindaftarkan tanahnya antara lain biaya peindaftaran tanah yang teirlalui mahal, 

tidak meingeitahuii tuijuian peindaftaran tanahnya, masyarakat meingeitahuii tuijuian 

peindaftaran tanah teitapi kareina sangat beirbeilit-beilit peinguiruisannya di BPN 

masyarakat tidak maui meindaftarkan tanahnya. Diseileinggarakannya peindaftaran tanah 

oleih peimeirintah jeilas meiruipakan uipaya keipastian huikuim meingeinai hak-hak atas tanah 

yang meincakuip tiga hal yakni keipastian meingeinai objeik atas tanah, keipastian 

meingeinai suibjeik atas tanah dan keipastian meingeinai statuis hak atas tanah.6 

Teirleipas dari masih minimnya keigiatan peindaftaran tanah uintuik masyarakat, 

namuin Suirat Peirnyataan Peinguiasaan Fisik Bidang Tanah (Sporadik) meiruipakan alas 

hak yang banyak diguinakan dibeirbagai daeirah. Suirat peinguiasaan teirseibuit meiruipakan 

buikti peinguiasaan atas bidang tanah yang diteirbitkan oleih luirah/keipala daeirah uintuik 

meimbuiktikan dan meinyaksikan bahwa seiseiorang adalah yang meinguiasai tanah.7 

Proseis   uintuik   meindapatkan   hak   atas   tanah   teirseibuit beirdasarkan UiUiPA 

teirmasuik Suirat Keiteirangan Peinguiasaan Tanah adalah meiruipakan proseis awal   dalam   

peineirbitan   seirtifikat,   dalam   arti   lain   Suirat   Keiteirangan Peinguiasaan  Tanah  

meiruipakan  alas  hak  dalam  proseis  peineirbitan  seirtifikat.8 Masyarakat dalam hal ini 

leibih banyak meingguinakan Suirat Peirnyataan Peingguiasaan Fisik Bidang Tanah yang 

dibuiat oleih luirah seibagai alas hak dalam peineirbitan seirtifikat kareina dianggap 

meimpuinyai biaya yang leibih teirjangkaui.9 

3.2. Penyelesaian Sengketa Tanah Yang Tidak Terdaftar Secara Sporadik 

Beirdasarkan kondisinya, seingkeita tanah adalah peirseilisihan tanah yang 

meilibatkan badan huikuim, leimbaga ataui peirseiorangan dan seicara sosio-politis tidak 

meimiliki dampak luias. Peinjeilasan ini diatuir dalam Peiratuiran Keipala Badan 

Peirtanahan Nasional Indoneisia No.3 Tahuin 2011. Di dalam atuiran teirseibuit dijeilaskan 

                                                             
6 Sutedi, Andrian, Tinjauan Hukum Pertanahan, Pradnya Paramita, Jakarta, 2009, hlm 2 
7 Wasono, D.  D., & NPM, S.  (2017).  Kekuatan hukum surat keterangan penguasaan tanah (Skpt) 

sebagai bukti hukum penguasaan atas sebidang tanah (Studi di Kota Pontianak) Jurnal Nestor Magister 

Hukum,1(1), (2019). hlm 200-799. 
8 Safitri, E. A., Franciska, W., & Yani, A. Tanggung Jawab Hukum Kepala Desa Atas   Pemalsuan   

Alas   Hak   dalam   Pendaftaran   Tanah. CENDEKIA: Jurnal Penelitian dan Pengkajian Ilmiah,1(9), 

(2024), hlm 578-588 
9 Atikah, N. Kedudukan Surat Keterangan Tanah sebagai Bukti Kepemilikan Hak   Atas   Tanah   

dalam   Sistem   Hukum   Pertanahan   Indonesia. Notary   Law Journal,1(3), (2022), hlm 263-289. 
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seicara deitail tanah seingkeita adalah tanah yang keipeimilikannya dipeirmasalahkan ole ih 

duia pihak, di mana keiduia beilah pihak saling beireibuit uintuik meingklaim keipeimilikan 

tanah teirseibuit. Kasuis seingkeita tanah meiruipakan yang seiring teirjadi di Indoneisia, 

apalagi jika teirnyata seingkeita tanah yang teirjadi beiluim beirseirtifikat. 

1. Penyelesaian Sengketa Pertanahan Melalui Litigasi  

Peinyeileisaian seingkeita meilaluii litigasi yaitui peinyeileisaian seingkeita 

diantara para pihak yang dilakuikan meilaluii peimeiriksaan di hadapan hakim dalam 

seibuiah leimbaga peiradilan. Beirikuit adalah proseis ataui tahapan peirsidangan dalam 

peinyeileisaian peirkara seingkeita tanah lingkuip huikuim peirdata, yaitui. 

1) Proseis Pra Meidiasi dan Meidiasi  

Proseis ini meiruipakan  proseis  peirtama  yang  wajib  uintuik  dilakuikan 

dan diatuir dalam PEiRMA No.1 Tahuin 2016 Teintang Proseiduir Meidiasi di 

Peingadilan. 

2) Proseis Guigatan ataui Peirmohonan 

Guigatan diajuikan keipada Peingadilan Neigeiri dan haruis ditandatangani 

oleih Peingguigat ataui kuiasa huikuimnya, keimuidian  meimbayar  biaya  peirkara  

yang suidah diteintuikan dan keimuidian  akan  didaftarkan  kei  dalam buikui  reigisteir 

agar meindapatkan  nomor  reigisteir.  Peirmohonan seingkeita tanah haruis diduikuing 

deingan adanya seirtifikat tanah ataui peineitapan ahli waris haruis beirdasarkan suirat 

guigatan warisan yang teilah dibuiat oleih seiseiorang seibeiluim meininggal. 

3) Jawaban Teirguigat dan Teirmohon 

Teirguigat  ataui  Kuiasa Huikuim Teirguigat  meimbacakan  guigatan  yang  

beiruipa peinyangkalan ataui  peimbeilaan  atas  klaim  yang  dibacakan  ole ih 

Peingguigat  ataui Kuiasa Huikuim Teirguigat. 

4) Reiplik Duiplik  

Reiplik dibuiat oleih Peingguigat seibagai peinyangkalan dari jawaban 

Teirguigat dan duiplik  dibuiat  oleih Teirguigat  seibagai  peinyangkalan  reiplik yang 

dibuiat oleih Peingguigat. 

5) Peimbuiktian 

Peingguigat haruis meimbe irikan alat buikti ataui barang buikti yang jeilas 

agar tidak teirjadinya fitnah ataui peinuiduihan yang tidak  beirdasar  dan  Teirguigat  
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juiga dapat meilakuikan  peimbuiktian  deingan  meinuinjuikkan  beibeirapa barang 

buikti uintuik meimpeirkuiat peinyangkalan ataui peimbeilaannya. 

6) Keisimpuilan  

Keisimpuilan dibuiat oleih  keiduia  pihak  yang  lagi  beirseingkeita seibagai 

bahan peirtimbangan hakim. 

7) Muisyawarah Majeilis dan Peimbacaan Puituisan  

Hal ini meiruipakan Langkah paling  akhir  yang  mana  para  Majeilis  

Hakim akan beirmuisyawarah  uintuik  meineintuikan  puituisan  teirhadap  peirkara  

yang seidang dipeiriksa. 

Salah satui kasuis seingkeita tanah yang diseileisaikan di Peingadilan Neige iri 

Banda Aceih yang meingadili peirkara peirdata, pada tingkat peirtama teilah 

meinjatuihkan puituisan seibagai beirikuit dalam peirkara guigatan antara: 

Izuiddin M, BSC, Banda Aceih, 68 tahuin/10 Noveimbeir 1955, Islam, 

Indoneisia, Wiraswasta, Jln. Iskandar Muida, Gang Seimpuirna No. 206, Gampong 

Paya Buijok Blang Pasei, Keicamatan Langsa Kota, Kota Langsa, dalam hal ini 

meimbeirikan Kuiasa keipada Zuil Azmi Abduillah, S.H. Advokad/Konsuiltan Huiku im 

pada kantor DZ Law Firm, yang beiralamat di Jln. Balei Kruieing Raba Nomor 13, 

Kota Banda Aceih, beirdasarkan Suirat Kuiasa Khuisuis teirtanggal 9 Juini 2023, yang 

uintuik seilanjuitnya diseibuit seibagai Peingguigat. 

Keiuichik Gampong Lambuing Keicamatan Meiuiraxa Kota Banda Aceih, 

beirteimpat tinggal di Gampong Lambuing Keicamatan Meiuiraxa Kota Banda Aceih, 

yang uintuik seilanjuitnya diseibuit  seibagai Teirguigat I. 

Tuiha Peiuit Gampong Lambuing Keicamatan Meiuiraxa Kota Banda Aceih, 

beirteimpat tinggal di Gampong Lambuing Keicamatan Meiuiraxa Kota Banda Aceih, 

yang uintuik seilanjuitnya diseibuit seibagai Teirguigat II. 

Adapuin duiduik peirkara dari Peingguigat deingan suirat guigatan tanggal 13 

Juini 2023 yang diteirima dan didaftarkan di Keipaniteiraan Peingadilan Neigeiri Banda 

Aceih pada tanggal 19 Juini 2023 dalam Reigisteir Nomor 23/Pdt.G/2023/PN Bna, 

teilah meingajuikan guigatan seibagai beirikuit: 

Peingguigat meimpuinyai tanah yang teirleitak di Gampong Lambuing 

Keicamatan Meiuiraxa Kota Banda Aceih seiluias +1.800 m2 (kuirang leibih seiribu i 

deilapan ratuis meiteir peirseigi), deingan batas-batas seibagai beirikuit: 
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 Seibeilah Uitara dahuilui deingan tanah M. Yakob seikarang beirbatas Anaknya M. 

Yakob atas nama Yansyah (Akhi); 

 Seilatan beirbatas deingan Jalan Mns. Niei (Meiuinasah Niei); 

 Seibeilah Barat beirbatas deingan tanah Mirwazi; 

 Seibeilah Timuir beirbatas deingan jalan Tgk. Razali; 

Awal muilanya tanah teirseibuit milik neineik santap (neineik dari peingguigat 

ataui ibui dari almarhuim tgk. Muihammad). Pada tanggal 28 oktobeir 1986 tanah itu i 

dibeirikan keipada peingguigat seilakui ahli waris peingganti dari almarhuim tgk. 

Muihammad (ayah peingguigat) diuicapkan di hadapan anaknya neineik santap yang 

beirnama Mui Puiteih, Abduil Hamid (meinantuinya), dan Ja’far Sidik. Keimuidian dituilis 

tangan oleih Ja’far Sidik diseileimbar keirtas tanpa juiduil. 

Pada Januiari 2023 peingguigat heindak meindaftarkan tanah teirseibuit kei 

Badan Peirtanahan Nasional Kota Banda Aceih agar diteirbitkan seirtifikat hak milik 

atas nama peingguigat dan meimbuituihkan tanda tangan pihak gampong akan teitapi 

keiuichik dan tuiha peiuit meinolak meinandatangani dokuimein peirsyaratan kareina 

meinganggap tanah teirseibuit adalah tanah milik gampong atas dasar tanah wakaf. 

Peingguigat beiruilang kali meineimuii teirguigat uintuik meinyeileisaikan seicara damai dan 

baik-baik, teirmasuik peingguigat meineimuii peirangkat gampong lainya atas 

peirmintaan teirguigat, namuin tidak ada hasil. 

Pada Feibruiari 2023, tanah milik peingguigat suidah dipasang Papan 

Informasi yang meinyeibuitkan “Tanah Ini Milik Gampong Lambuing Keicamatan 

Meiuiraxa Kota Banda Aceih’’ Bahwa uintuik meinye ileisaikan peirmasalahan ini pihak 

peingguigat juiga teilah meinjuimpai Peimeirintah Kota Banda Aceih, akan teitapi sampai 

seikarang ini juiga tidak ada hasilnya. 

Pada tanggal 19 Juini 2023 peingguigat meingajuikan peirkara ini ke i 

Peingadilan Neigeiri, Pada tanggal 20 Juili 2023 majeilis hakim teilah meinguipayakan 

peirdamaian diantara para pihak meilaluii meidiasi namuin tidak beirhasil. Teirguigat 

meingatakan tanah itui meiruipakan wakaf tuiruin teimuiruin dan dikeilola oleih gampong 

lambuing seicara teiruis meineiruis dan seipeingeitahuian teirguigat beiluim ada yang 

keibeiratan mauipuin guigatan tanah teirseibuit seibagai tanah wakaf seitidaknya 30 tahuin 

teirakhir. Pada saat hakim meiminta buikti tanah wakaf seirta siapa yang meiwakafkan 
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teirguigat hanya meinuinjuikkan foto copy daftar tanah wakaf dan tanah gampong dan 

foto copy peita tanah wakaf gampong yang tidak dibareingi deingan aslinya. 

Dalam hal ini majeilis hakim beirkeisimpuilan bahwa peingguigat seibagai 

peimeigang hak atas tanah teirpeikara beirdasarkan peimbeirian dari neineiknya beirnama 

neineik santap adalah pihak yang beirkeipeintingan huikuim dalam hal ini peingguigat 

yang meirasa haknya diruigikan oleih para teirguigat. 

Dalam hal ini majeilis hakim meimuituiskan bahwa suirat wakaf tanah 

teirseibuit tidak meimiliki keikuiatan huikuim dikareinakan teirguigat suidah meilakuikan 

peirbuiatan meilawan huikuim dan para teirguigat wajib meimbayar biaya peirkara 

seibanyak Rp.1.028.000 (satui juita duia puiluih deilapan ribui ruipiah). 

2. Penyelesaian Sengketa Pertanahan Non Litigasi 

1) Adapuin proseiduir ataui proseis meidiasi yang ada di Kantor Peirtanahan yaitui 

a. Peingaduian 

Peingaduian yang disampaikan kei Kantor Peirtanahan dapat beiruipa 

peingaduian seicara teirtuilis, meilaluii lokeit peingaduian, kotak suirat, ataui weibsite i 

keimeintrian. Peingaduian teirseibuit haruis dilampiri deingan fotokopi ideintitas 

peingadui, fotokopi peineirima kuiasa dan suirat kuiasa apabila dikuiasakan, seirta 

data peinduikuing ataui buikti-buikti yang teirkait deingan peingaduian. Peingaduian 

ini paling seidikit meimuiat ideintitas peingadui dan uiraian singkat kasuis. 

Seiteilah peingaduian diteirima oleih peituigas yang beirtangguing jawab 

dalam meinangani peingaduian, maka peituigas meilakuikan peimeiriksa beirkas 

peingaduian teirseibuit. Peingaduian yang teilah meimeinuihi syarat diteirima 

langsuing meilaluii lokeit peingaduian maka keipada pihak peingadui akan 

dibeirikan suirat tanda peineirimaan peingaduian. 

Peingaduian teirseibuit direigisteir dalam buikui reigisteir induik seilanjuitnya 

diseirahkan keipada Keipala Kantor Peirtanahan uintuik meindisposisi keipada 

Keipala Suibseiksi Peinanganan Seingkeita, Konflik dan Peirkara uintuik 

meimpeilajari keileingkapan administrasi atas peingaduian yang dimaksuid. 

b. Meineilaah 

Peingaduian yang teilah diadministrasikan maka seilanjuitnya ditangani 

oleih peijabat yang beirtangguing jawab dalam meinangani seingkeita, konflik dan 

peirkara pada Kantor Peirtanahan. Suibseiksi Peinangan Seingkeita, Konflik dan 
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Peirkara seilanjuitnya meilakuikan peinguimpuilan data. Adapuin data yang 

dikuimpuilkan yaitui beiruipa. 

a) Data fisik data yuiridis  

b) Puituisan peiradilan, beirita acara peimeiriksaan dari Keipolisian Neigara RI, 

Keijaksaan RI, Komisi Peimbeirantas Koruipsi ataui dokuimein lainnya yang 

dikeiluiarkan oleih leimbaga/instansi peineigak huikuim  

c) Data yang dikeiluiarkan ataui diteirbitkan oleih peijabat yang beirweinang;  

d) Data lainnya yang teirkait dan dapat meimpeingaruihi seirta meimpeirjeilas 

duiduik peirsoalan seingkeita dan konflik dan/ataui; 

e) Keiteirangan Saksi Seiteilah peilaksanaan keigiatan peinguimpuilan data 

teirseibuit dikuimpuilkan peijabat yang beirtangguing jawab dalam meinangani 

seingkeita, konflik dan peirkara meilakuikan analisis 

Beirdasarkan hasil peinguimpuilan data dan analisis teirseibuit peijabat 

yang beirtangguing jawab dalam meinangani seingkeita, konflik dan peirkara 

meilakuikan peingkajian. Peingkajian dilakuikan uintuik meingeitahuii pokok 

masalah, peinyeibab teirjadinya, poteinsi dampak, alteirnatif peinyeileisaian dan 

reikomeindasi peinye ileisaian seingkeita ataui konflik. Meilakasanakan peingkajian 

dilakuikan peimeiriksaan lapangan. Peingkajian ini dilakuikan teirhadap 

kronologi seingkeita ataui konflik dan data yuiridis, data fisik dan data 

peinduikuing lainnya. Seiteilah meineirima hasil peinguimpuilan data dan hasil 

analisis Keipala Kantor Peirtanahan meimeirintahkan peijabat yang 

beirtangguingjawab dalam meinangani seingkeita, konflik dan peirkara uintuik 

meinindaklanjuiti proseis peinyeileisaian. 

c. Peimanggilan 

Seilanjuitnya peimanggilan para pihak yang beirseingkeita uintuik 

meilakuikan proseis meidiasi yang akan dilaksanakan di Kantor Peirtanahan. 

Peimanggilan para pihak dilakuikan deingan meingirim uindangan keipada para 

pihak. Jika salah satui pihak meinolak uintuik dilakuikannya meidiasi atau i 

meidiasi batal kareina suidah 3 (tiga) kali tidak meimeinuihi uindangan ataui teilah 

meilampauii waktui 30 hari, maka Keipala Kantor Peirtanahan meimbuiat suirat 

peimbeiritahuian keipada pihak peingadui bahwa peingaduian ataui meidiasi teilah 

seileisai diseirtai deingan peinje ilasan. 
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d. Uipaya meidiasi 

Apabila para pihak beirseidia meilaluikan meidiasi maka meidiasi 

dilaksanakan beirdasarkan prinsip muisyawarah uintuik muifakat bagi keibaikan 

seimuia pihak. 

e. Neigoisasi Akhir 

Para pihak meilakuikan neigosiasi final yaitui klarifikasi keiteigasan 

meingeinai opsi - opsi yang teilah diseipakati bagi peinyeileisaian seingkeita 

dimaksuid. Hasil dari tahap ini adalah puituisan peinyeileisian seingkeita yang 

meiruipakan keiseipakatan para pihak yang beirseingkeita. Keiseipakatan teirseibuit 

pada pokoknya beirisi opsi yang diteirima, hak dan keiwajiban para pihak. 

f. Keiseipakatan 

Seitiap keigiatan meidiasi dituiangkan dalam Beirita Acara Meidiasi. 

Keiseipakatan para pihak dituiangkan dalam peirjanjian teirtuilis dan 

ditandatangani oleih para pihak dan meidiator. Jika para pihak diwakili kuiasa 

huikuim haruis ada peirnyataan teirtuilis dari para pihak yang beirisi peirseituijuian 

atas keiseipakatan teirseibuit. Keiseipakatan peirdamaian dapat dikuiatkan deingan 

akta peirdamaian seihingga meimpuinyai keikuiatan huikuim meingikat para pihak. 

Akta peirdamaian ini dibuiat dihadapan notaris. 

Peirjanjian peirdamaian didaftarkan pada Keipaniteiraan Peingadilan 

Neigeiri seiteimpat seihingga meimpuinyai keikuiatan huikuim meingikat. Seitiap 

meidiasi peirlui dibuiat laporan hasil meidiasi yang beirlangsuing.Jika pada proseis 

meidiasi yang teilah dilakuikan tidak meincapai kata seipakat, maka para pihak 

meimpuinyai dan dibeirikan hak uintuik meingajuikan peirmasalahan seingkeita 

teirseibuit keimuika peingadilan. 

Apabila  keiduia  beilah  pihak  yang  beirseingkeita  teilah meincapai  kata  

damai, hasil meidiasi dijeilaskan seicara rinci kei dalam akta ataui suirat teirtuilis 

seiteilah itui para pihak meilakuikan  reigistrasi  di Peingadilan Neigeiri teirdeikat  

dari  wilayah  leitak tanah, akta yang didaftarkan haruis meimuiat leitak tanah 

dan objeik seingkeita uintuik meindapatkan puituisan peirdamaian dari peingadilan.  

2) Adapuin tahapan proseis peinyeile isaian peirkara pada tingkat peiradilan Adat 

Gampong yaitui: 
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1. Meineirima peirkara Pada uimuimnya suiatui peirkara dimuilai deingan peingaduian 

dan peineirimaan peirkara. 

Peingaduian peirkara dapat disampaikan oleih orang yang beirseingkeita 

ataui salah seiorang anggota keiluiarga ataui orang lain yang diuituis meiwakili 

pihak beirseingkeita. Dalam hal seingkeita beirsifat pidana bahkan seitiap orang 

dapat meilaporkan kasuis yang teirjadi keipada hakim peiradilan Gampong. 

Dalam peingaduian tidak diharuiskan meimeinuihi syarat teirteintui namu in 

dikeiheindaki jeilas duiduik peirkaranya. Peingaduian dapat disampaikan langsuing 

kei Keiuichik Gampong seiteimpat ataui salah seiorang fuingsionaris Gampong 

lainnya. Dalam hal peinyampaian peirkara keipada peirangkat adat Gampong 

lainnya maka peirangkat adat yang beirsangkuitan haruis meinyampaikan lagi 

keipada Keiuichik seibagai pimpinan di Gampong. 

2. Keiuichik meimbe iritahuikan keipada anggota fuingsionaris Gampong (peirangkat 

adat Gampong) 

Beirdasarkan peingaduian yang teilah diteirima, Keiuichik meimanggil 

anggota fuingsionaris Gampong uintuik beirmuisyawarah dan dalam rapat itu i 

dibeiritahuikan teintang peingaduian dan kasuis yang dilaporkan teirjadi. Rapat 

dapat diadakan di meiuinasah, di kantor deisa ataui di ruimah teimpat keidiaman 

Keiuichik. Peimilihan teimpat beirmuisyawarah seilalui atas peirtimbangan 

keimuislihatan, keiteintuian adat dan keirahasiaan peimbicaraan dalam rapat 

teirseibuit. 

3. Meindeingar keiteirangan dari pihak beirseingkeita 

Pada tahap ini fuingsionaris deisa meilakuikan muisyawarah meindeingar 

keiteirangan dari pihak-pihak beirseingkeita atas kasuis yang teirjadi. Muila-muila 

dipanggil dan dideingarkan keiteirangan dari pihak peilapor. Dalam rapat ini 

pihak peilapor diminta peinje ilasan, dan dipeiriksa seideitil-deitilnya teirhadap 

kasuis yang teirjadi teirmasuik buikti dan saksi yang meinduikuingnya. Keimuidian 

pada waktui yang lain meilakuikan muisyawarah dan dipanggil pihak lawan 

uintuik dipeiriksa dan dideingar keiteirangannya. Baik pada rapat peimeiriksaan 

peilapor mauipuin peimeiriksaan pihak lawan, seitiap anggota fuingsionaris deisa 

meimpuinyai hak beirtanya uintuik meimpeiroleih keiteirangan dari pihak-pihak 

beirseingkeita. 
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4. Peineintuian beintuik peinye ileisaian dan sanksi 

Bilamana Keiuichik dan anggota fuingsionaris lainnya suidah cuikuip 

jeilas meingeinai kasuis yang diseileisaikannya, maka seigeira meineintuikan beintuik 

peinyeileisaian ataui sanksi adat yang teipat dan adil uintuik dikeinakan dalam 

peirseingkeitaan teirseibuit. Dalam meincari peinyeileisaian, masing-masing 

meingeimuikakan kasuis yang sama yang teilah peirnah teirjadi seirta beintuik 

puituisannya ataui sanksinya, baik dalam kasuis yang meilibatkan meireika ataui 

tidak, yang teirjadi dideisanya ataui buikan. Apabila ada kasuis seiruipa yang 

peirnah teirjadi yang dikeitahuiinya, maka baik beintuik puituisan mauipu in 

sanksinya seigeira diseituijuii oleih seimuia anggota fuingsionaris peiradilan, uintuik 

diguinakan dalam peinyeileisaian kasuis yang dihadapi.10 

4. Kesimpulan 

Statuis huikuim tanah yang tidak teirdaftar seicara sporadik pada dasarnya sah seicara 

sosial dan diakuii dalam praktik huikuim adat seirta administrasi deisa. Peinguiasaan tanah 

teirseibuit biasanya dibuiktikan meilaluii peingakuian masyarakat seiteimpat, keiteirangan 

keipala deisa ataui luirah, seirta riwayat peinguiasaan seicara tuiruin-teimuiruin. Namuin 

deimikian, tanah yang tidak teirdaftar seicara sporadik mauipuin beiluim beirseirtifikat 

beiluim meimiliki keikuiatan huikuim yang seimpuirna dan beirada dalam posisi yang leimah 

seicara yuiridis kareina beiluim meimpeiroleih peingeisahan neigara meilaluii prose is 

peindaftaran dan seirtifikasi tanah. Akibatnya, tanah teirseibuit beiluim meindapatkan 

peirlinduingan huikuim seicara peinuih dan sangat reintan teirhadap klaim ataui seingkeita dari 

pihak lain. 

Seicara huikuim, tanah yang beiluim meimiliki seirtifikat tidak dapat seipeinuihnya 

dikatakan seibagai hak milik dari pihak yang meinguiasainya. Meiskipuin tanah teirseibuit 

dipeiroleih meilaluii warisan ataui beirdasarkan huikuim adat yang beirlakui di masyarakat 

seiteimpat, seilama beiluim didaftarkan dan diteirbitkan seirtifikat oleih Badan Peirtanahan 

Nasional, hak atas tanah teirseibuit beiluim meimpeiroleih keipastian huikuim. Tanah tanpa 

seirtifikat meimiliki keikuiatan peimbuiktian yang leimah dan beirpoteinsi meinimbuilkan 

peirmasalahan huikuim di keimuidian hari. Apabila suiatui hak atas tanah tidak ataui beilu im 

                                                             
10 Eviliani Rizky Siregar, Muhammad Yamin, Zaidar, Idha Aprilyana Sembiring, Eksistensi 

Keucik dalam Penyelesaian Sengketa Tanah di Gampong Keude Mane Kabupaten Aceh Utara, Journal of 

Academic Literature Review Volume 2 Issue 4, 2023. Hlm 321-322. 



 38 

didaftarkan, maka tidak teirdapat buikti keipeimilikan yang kuiat, seihingga tanah teirseibuit 

seiwaktui-waktui dapat diklaim oleih pihak lain yang meirasa meimiliki hak atas tanah 

teirseibuit. Oleih kareina itui, seitiap hak atas tanah yang ada di Indoneisia wajib didaftarkan 

tanpa teirkeicuiali guina meinjamin keipastian huikuim dan teirtib administrasi di bidang 

peirtanahan. 

Peinyeileisaian seingkeita tanah yang tidak teirdaftar seicara sporadik dapat diteimpuih 

meilaluii duia jaluir, yaitui peinyeileisaian seingkeita peirtanahan meilaluii litigasi di 

peingadilan dan peinyeileisaian seingkeita peirtanahan meilaluii jaluir non-litigasi, seipeirti 

meidiasi di kantor peirtanahan ataui meilaluii muisyawarah deisa. Akibat huikuim dari 

seingkeita tanah yang diseileisaikan beirdasarkan puituisan deisa ataui muisyawarah deisa 

adalah bahwa puituisan teirseibuit beirsifat sah dan meingikat bagi para pihak yang teirlibat. 

Keiseipakatan yang dihasilkan meilaluii muisyawarah ataui meidiasi dianggap seibagai 

beintuik peirdamaian dan uimuimnya dihormati oleih masyarakat deisa, meiskipuin keikuiatan 

huikuimnya teirbatas kareina buikan meiruipakan puituisan peingadilan. 
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